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GRANSKNINGSUTLATANDE
Andring av detaljplan 71 och detaljplan 475, for fastigheten
Bo 28:4, Varmdovagen 746 i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Andringen av detaljplanerna syftar till att mojliggéra en utékad och mer flexibel byggritt for
smaindustri och kontorsverksamhet. Planindringen innebir att byggritten utokas, vilket regleras
med en bestimmelse om storsta byggnadsarea och ersitter tidigare bestimmelse om
exploateringsgrad i bruttoarea. Andringen innebir dven att reglering inférs for hantering av
skyfall pa fasticheten. En mindre del av planomradet planlidggs som gata f6r att mojliggéra
andring av utfartsforbudet, planidndringen befaster befintlig anvindning,

Detaljplanen var ute pa granskning under perioden 29 februari 2024 och 21 mars 2024. Under
granskningstiden inkom totalt atta yttranden fran remissinstanser, varav sex inte hade nagra
synpunkter. Efter granskningstiden inkom ytterligare ett yttrande. Lansstyrelsen har inga
synpunkter pa planforslaget. Synpunkter fran Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun handlar
om utfartsférbud och grundkartans utformning. Synpunkter fran Nacka vatten och avfall handlar
om dagvattenhantering. Efter granskning har justeringar gjorts avseende utfartstérbud.
Egenskapsbestimmelser om villkor f6r lov avseende bygg- och marklov har tagits bort eftersom
mark- och grundvattenundersékningar visat att marken dr limplig f6r dndamalet kontor och
industri. Dagvattenutredningen har uppdaterats och egenskapsbestimmelsen om skydd mot
storning (my) har justerats. Mindre fortydliganden och tilligg avseende skyfall, dagvatten och
markféroreningar har gjorts 1 planbeskrivningen.

Kommunens beddmning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning.
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Planforslagets syfte och innehall

Andringen av detaljplanerna syftar till att méjliggéra en utdkad och mer flexibel byggritt for
smaindustri och kontorsverksamhet. Planindringen innebir att byggritten utokas, vilket regleras
med en bestimmelse om stérsta byggnadsarea och ersitter tidigare bestimmelse om
exploateringsgrad i bruttoarea. Andringen innebir dven att reglering inférs for hantering av
skyfall pa fastigheten. En mindre del av planomradet planlidggs som gata f6r att mojliggora
indring av utfartsforbudet, planidndringen befister befintlig anvindning.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av planchefen pa delegation den 23
februari 2024. Granskningstiden varade mellan den 29 februari 2024 och 21 mars 2024,
sammanlagt 3 veckor. Under denna tid fanns planférslaget tillgangligt i Nacka kommuns
utstallningshall samt pa kommunens hemsida.

Planférslaget var utsint pa samrad i november 2022. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanfattades och bemottes i en samradsredogorelse, daterad 28 februari 2024. Lansstyrelsen
ansag att planforslaget behévde bearbetas vad gillde fraigor som rérde miljokvalitetsnormer £6r
vatten, férorenade omraden och dversvimningsrisk. Lansstyrelsen instimde i kommunens
bedémning att detaljplanens genomforande inte kan forvintas medféra betydande miljopaverkan.
Efter samradet togs utredningar fram samt reviderats avseende fororenad mark och dagvatten,
inklusive skyfall. Planférslaget bearbetades avseende hantering av dagvatten och skyfall. Ytor som
riskerar att Gversvammas reglerades i granskningsforslaget med prickmark. Bestimmelser som
siakerstaller att eventuell nybyggnation inte tar skada vid 6versvimning samt att ny- och
tillbyggnation inte férsimrar den befintliga problematiken med 6versvimningar i niromradet
infordes i1 plankartan. Flera egenskapsbestimmelser som beror skyfallshantering andrades, togs
bort och lades till. Ett antal egenskapsbestimmelser dndrades av plantekniska skal.

Yttranden under granskning

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
¢ Nacka energi AB

* Sédertorns brandférsvarsforbund

e Trafikf6rvaltningen Region Stockholm

e Linsstyrelsen

¢ TFritidsnimnden

e Kulturnamnden

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
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¢ Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun
* Nacka vatten och avfall AB

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Fritidsnimnden tillstyrker planforslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
2. Kulturnimnden tillstyrker planférslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

3. Lansstyrelsen har utgitt frin innehallet 1 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i
var granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

4. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att bestimmelsen om utfartstérbud bor
tortydligas sa det framgar om bestimmelsen enbart giller f6r fordonstrafik eller for all
passage Over grinsen (till exempel gaende). Vidare papekar myndigheten att traktnamnet Bo
saknas i grundkartan.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Utfartsférbudets formulering har justerats
for att tydliggora att bestimmelsen giller for fordonstrafik. Grundkartan har justerats sa att
traktnamnet Bo syns pa plankartan.

5. Nacka energi AB har inga synpunkter pa planforslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

6. Soédertorns brandférsvarsférbund framfor att de tidigare yttrat sig i drendet och da inte
hade ndgon synpunkt. Sédertérns brandforsvarstérbund har inget att erinra.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
7. Trafikférvaltningen Region Stockholm har ingen erinran mot planforslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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8. Nacka vatten och avfall AB har foljande synpunkter pa dagvattenutredningen:

- Berikningen av reducerad area samt 6kade dagvattenfléden stimmer inte varfér
berakningarna behover revideras. Det kan paverka magasinvolymen.

- Information om antalet férbindelsepunkter for fastigheten stimmer inte.

- Nacka vatten och avfall AB behéver ytterligare underlag f6r att kunna bedéma huruvida
dagvattenledningar i Boovigen kan hantera den flédes6kning som ombyggnaden innebir.

- Sdgsjon, som enligt dagvattenutredningen inte dr en vattenforekomst, ar en
vattenférekomst.

- Dagvattenutredningen behéver kompletteras med dagvattenhantering pa allmin
platsmark eftersom det ingar 1 planomradet.

- Firgmarkering (gront och rott) 1 figur 8 och figur 9 1 dagvattenutredningen
overensstimmer inte med resultatet av fororeningshalter/mingder.

- Detir inte tydligt vilket typ av magasin (ror- eller kassettmagasin) som rekommenderas.

- Beskrivningen av fastighetsidgarens ansvar inom kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten dr otydligt.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. Berikningarna for reducerad area samt
dagvattenfléden har justerats vilket innebdr en mindre justering av magasinvolym. Férdrojning i
rérmagasin foreslds for den flodesdkning som tillbyggnaden ger upphov till. Kapaciteten i
dagvattenledningar i Boovigen far bedomas senare vid detaljprojektering, dialog om detta har
forts med Nacka vatten och avfall AB. Information om férbindelsepunkter pa fastigheten har
dndrats 1 dagvattenutredningen.

Planenheten delar inte Nacka vatten och avfalls uppfattning om att Sagsjon i Nacka kommun ar
en vattenforekomst. Ndgon sadan information finns inte i VISS (Vatteninformationssystem
Sverige).

Eftersom allmin platsmark endast ingar for att reglera utfartstrbud och bekrifta befintliga
forutsittningar i planandringen bedémer planenheten att en beskrivning av dagvattenhanteringen
pa allmin platsmark inte dr nddvindig. Fiargmarkering i figur 8 och 9 1 dagvattenutredningen har
atgirdats. Dagvattenutredningen har tydliggjorts avseende typ av f6rdréjningsmagasin samt
avseende information om fastighetsigarens ansvar inom kommunalt verksamhetsomrade f6r
dagvatten.

Synpunkter inkomna efter granskningstidens utgang

9. Trafikverket har ingen erinran mot planforslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Justeringar efter granskning

Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:
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¢ Bestimmelse om utfartstérbud har justerats fran Usfartsforbud till Korbar in- och utfart fir inte
finnas.

Egenskapsbestimmelse om skydd mot storning (m;) har justerats.

Egenskapsbestimmelse om villkor f6r lov avseende marklov har tagits bort.

Egenskapsbestimmelse om villkor £6r lov avseende bygglov (a,) har tagits bort.

Mindre justeringar och tilligg angaende skyfall, dagvatten och markféroreningar har gjorts i
planbeskrivningen. Dagvattenutredningen har uppdaterats.

Planenheten

Angela Jonasson Carl Arvidsson
Gruppchef Nacka Planarkitekt



